Załącznik 6.4
PRZEGLĄD  STANU  TECHNICZNEGO

BUDYNKU  BIUROWEGO „D”

PRZY UL. PAWIŃSKIEGO 5

W  WARSZAWIE

5 LETNI
1.  CZĘŚĆ  OGÓLNA

1.1. Podstawa przeprowadzenia przeglądu
Podstawą przeprowadzenia przeglądu jest Umowa o dzieło z dn. 15.03.2007 r. zawarta pomiędzy Instytutem Medycyny Doświadczalnej i Klinicznej PAN, z siedzibą przy ul. Pawińskiego 5 w Warszawie, reprezentowanym przez Panią mgr Małgorzatę Puzianowską-Krzypkowską – Główną Księgową i Pana inż. Wojciecha Z. Sobczyka – Dyrektora ds. Administracyjnych, a autorem niniejszego opracowania.

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest budynek biurowy „D” zarządzany i użytkowany przez Instytut Medycyny Doświadczalnej i Klinicznej PAN, usytuowany przy ul. Pawińskiego 5 w Warszawie.

1.3. Cel przeprowadzenia przeglądu
Celem przeprowadzenia przeglądu jest wypełnienie spoczywającego na zarządcy nieruchomości obowiązku sprawdzenia przynajmniej raz na pięć lat stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, jego estetyki, a także otoczenia – zgodnie z art. 61 oraz 62. ust. 1. pkt 2. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane; jednolity tekst ogłoszony  w załączniku do obwieszczenia Marszałka Sejmu RP z dnia 17 sierpnia 2006 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118).

Art. 61. stanowi: Właściciel lub zarządca obiektu budowlanego jest obowiązany utrzymywać i użytkować obiekt zgodnie z zasadami, o których mowa w art. 5 ust. 2.

Art. 62. ust. 1. pkt 2 stanowi: Obiekty powinny być w czasie ich użytkowania poddane przez właściciela lub zarządcę okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegającej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolą tą powinno być ujęte również badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej, w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów.

1.4. Zakres przeglądu
Zakres przeglądu obejmuje ocenę stanu technicznego elementów budynku, stwierdzenie i opisanie ewentualnych nieprawidłowości oraz podanie propozycji naprawy i pilności przeprowadzenia robót remontowych i napraw – w zakresie branży budowlanej, a także wnioski na temat przydatności obiektu do użytkowania oraz ocenę estetyki budynku i jego otoczenia.

1.5. Materiały i informacje wykorzystane do przeprowadzenia przeglądu i 

       sporządzenia protokółu
Do przeprowadzenia przeglądu i sporządzenia protokółu wykorzystano: 

1. Projekt techniczny-architektura opracowany w marcu 1990 r. w Biurze Studiów i Projektów Służby Zdrowia - Warszawa, ul Solec 22 przez zespół pod kierunkiem mgr inż. arch. Ewy Bielobradek.
2. Protokół odbioru końcowego i przekazania do użytku z dn. 30.11.1992 r.

3. Wizje lokalne przeprowadzone w dniach 5. i 18. 06. 2007 r.

4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 109, poz. 1156).

5. Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych.

2. CZĘŚĆ SZCZEGÓŁOWA

2.1. Opis ogólny budynku
Budynek „D” jest usytuowany po północno-wschodniej stronie działki zlokalizowanej pomiędzy ulicami Trojdena, Pawińskiego, Centralnym Szpitalem Klinicznym AM przy ul. Banacha i Akademią Medyczną przy al. Żwirki i Wigury. Budynek 3-kondygnacyjny, podpiwniczony, dwutraktowy.
Kubatura – 3.992 m3;

powierzchnia użytkowa - 1.330 m2;

wymiary rzutu  38,34x13,45 m 
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2.2. Protokół kontroli sprawności technicznej i przydatności do użytkowania – część budowlana (zgodnie z art. 62. ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7.7.1994 r. Prawo budowlane)

Obiekt budowlany:    Budynek biurowy

Adres:     Warszawa, ul. Pawińskiego 5
Data sporządzenia protokółu:  26.06.2007 r.

Protokół, oddzielnie dla każdego elementu budynku, zawiera:

1) opis użytego materiału lub (i) technologię wykonania – zgodnie z projektem,

2) opis aktualnego stanu technicznego, przede wszystkim ze wskazaniem nieprawidłowości, mających wpływ na bezpieczeństwo konstrukcji, a także (we wnioskach końcowych) ocenę prawidłowości eksploatacji i użytkowania oraz estetyki, budynku i jego bezpośredniego otoczenia,

3) ocenę stanu technicznego (dobry, zadowalający, średni, zły, awaryjny) przyjęto w oparciu o opracowanie WACETOB „Zasady ustalania zużycia technicznego budynków”,

4) wskazanie przyczyn występowania stwierdzonych nieprawidłowości, 

5) uwagi do stopnia realizacji zaleceń zawartych w poprzednich protokółach kontroli sprawności technicznej i przydatności budynku do użytkowania.  Nie ma uwag - nie przeprowadzano przeglądów 5-letnich.

6) zalecenia i stopień pilności usunięcia nieprawidłowości - tylko w aspekcie technicznym i użytkowym, bez wzięcia pod uwagę możliwości zarządcy budynku.
Konstrukcja
Żelbetowa, prefabrykowana - ramy H o rozstawie 6,30 m
Ściany
a) fundamentowe

1. Murowane z cegły pełnej. 
2. Nie stwierdzono uszkodzeń
3. Stan techniczny dobry.
b) konstrukcyjne

1. Murowane z cegły pełnej z rdzeniem żelbetowym (piwnica), powyżej trójwarstwowe- gazobeton, styropian i ścianka dociskowa z cegły. 

2.  Nie stwierdzono uszkodzeń.
3.  Stan techniczny dobry.
c) działowe

1. Cegła dziurawka grubości 12 cm i cegła pełna grubości 6 cm.

2.  Nie stwierdzono uszkodzeń.
3.  Stan techniczny dobry.
Stropy

1.  Żelbetowe, prefabrykowane, kanałowe typu szkolnego; nad salą wykładową – sprężone.
2.  Nie stwierdzono uszkodzeń
3.  Stan techniczny dobry.
Dach

1.  Stropodach z płyt korytkowych 60x300 cm opartych na ściankach ażurowych z cegły dziurawki. Połać jednospadowa - około 5%
2.  Nie stwierdzono pęknięć i odkształceń.
3.  Stan techniczny dobry.
Kominy, nadbudówki

1.  Murowane z cegły pełnej i otynkowane; nakrywy żelbetowe.
2.  Nakrywy spękane z ubytkami betonu i odsłoniętym zbrojeniem
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3.  Stan techniczny średni.
4.  Zaniechanie naprawy kominów podczas remontu pokrycia dachu
5.  Zlikwidować ubytki nakryw kominowych, uzupełnić i przetrzeć tynk na kominach.
     II stopień pilności.

Pokrycie dachu

1. Papa termozgrzewalna, wywinięta na attykę
2. Nie stwierdzono pęknięć i odkształceń.
3. Stan techniczny dobry.
Obróbki blacharskie, odwodnienie

1. Blacha stalowa ocynkowana (pas podrynnowy i rynna), z pcw - rury 

    spustowe.
2. Obróbki ocynkowane w znacznym stopniu przerdzewiałe
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3. Stan techniczny średni.
4. Zaniechanie wymiany podczas remontu dachu lub za cienka warstwa cynku.
5. Wymienić obróbki
    II stopień pilności

Tynki wewnętrzne

1. Cementowo-wapienne filcowane.
2. Nie stwierdzono odspojeń i zarysowań.
3. Stan techniczny dobry.
Posadzki

1. Kamienne  - w holu i w barze, klepka, rulon pcw, terakota.
2. Nie stwierdzono uszkodzeń.
3. Stan techniczny dobry.
Malowanie

1. Farba emulsyjna, lamperie olejne.
2. Nie stwierdzono uszkodzeń.
3. Stan techniczny dobry.
Stolarka okienna

1. Okna drewniane, dwurzędowe, zespolone.
2. Wypaczone ramiaki, poluzowane okucia uniemożliwiające dokładne zamknięcie, łuszcząca się farba.
3. Stan techniczny zły.
4. Zaniechanie wcześniejszej wymiany i systematycznej regulacji.
5. Wymienić okna.
   I stopień pilności
Elewacje

1. Blacha trapezowa i marblit; cokoły i ściany szczytowe wyłożone czerwonym piaskowcem; od strony patio cokół wys. 1,95 m z płytek przyborskich.
2. Nie stwierdzono uszkodzeń.

3. Stan techniczny dobry.
Otoczenie

Otoczenie utrzymane estetycznie, nie budzi żadnych zastrzeżeń.
2.3. Zalecana kolejność usuwania nieprawidłowości
I stopień pilności
1. Wymiana okien

II stopień pilności

1. Wymiana obróbek blacharskich

2. Naprawa kominów.

3. WNIOSKI

1. Budynek utrzymany jest ogólnie w stanie dobrym.

2. Stopień zużycia nie odbiega od przeciętnego dla tego sposobu użytkowania.

3. Stwierdzone nieprawidłowości nie zagrażają bezpieczeństwu budynku, ani jego użytkowników.

4. Pilnej wymiany wymagają okna drewniane, ponieważ ich zły stan  przyczynia się do nieuzasadnionych strat energii oraz wpływa na pogorszenie warunków pracy użytkowników.

5. Budynek jest przydatny do użytkowania.

6. Estetyka budynku oraz jego otoczenia nie budzi zastrzeżeń. 
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