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KAN.270.1.2025
PROJEKT
UMOWA NAJMU Nr...oovvviniinninennen

zawarta w Warszawie w dniu ..........oovveeeeiieiini.. 2025 r.
pomiedzy:

Instytutem Medycyny Doswiadczalnej i Klinicznej im. Miroslawa Mossakowskiego
Polskiej Akademii Nauk, ul. A. Pawinskiego 5, 02-106 Warszawa, REGON: 000326463
oraz NIP: 525-15-75-083, BDO: 00050400, wpisanym do Rejestru Instytutow Polskiej
Akademii Nauk pod numerem RIN-VI-27/98

reprezentowanym przez
1) prof. dr hab. n. med. Leonore Buzanska — Dyrektora Instytutu

2) mgr inz. Katarzyn¢ Wyszkowska - Zastepce Dyrektora ds. Finansowych
zwanym dalej ,,Wynajmujacym” lub ,,IMDiK PAN”

zwanym dalej ,,Najemcg”,
lub zwanych dalej tacznie ,,Stronami”,

o tresci nastgpujace;j:

Umowe zawarto w wyniku przeprowadzonego przez Wynajmujgcego przetargu ustnego
nieograniczonego na podstawie Regulaminu przeprowadzania przetargow oraz rokowan
na sprzedaz, najem i dzierzawe prawa wiasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci Instytutu  Medycyny Doswiadczalnej i Klinicznej im. Mirostawa
Mossakowskiego Polskiej Akademii Nauk wprowadzonego Zarzgdzeniem nr 18/2024
Dyrektora IMDiIK PAN z dnia 24.04.2024.

§1
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy jest najem dwoch pomieszczen w budynkach Instytutu
Medycyny Doswiadczalnej 1 Klinicznej im. Mirostawa Mossakowskiego Polskiej



Akademii Nauk, przy ul. A. Pawinskiego 5 w Warszawie, potozonych na dzialce 6/16
z obr¢bu 2-03-10 (dalej: Przedmiot Umowy). Dla budynkéw prowadzona jest ksiega
wieczysta nr WA1M/00505946/7, na zasadach okreslonych niniejszg Umowa Oraz
Ogloszeniem nr KAN.270.1.2025

2. Na Przedmiot Umowy sktadaja si¢ nastgpujace pomieszczenia:

1) jedno pomieszczenie laboratoryjne w budynku ,,U”, poziom 1, 0 powierzchni
ok. 45 m?,

2) jedno pomieszczenie biurowo-laboratoryjne nr A002 w budynku ,,A”, poziom
0, o lacznej powierzchni 16,7 m? .

3. Rzuty pomieszczen wchodzacych w sklad Przedmiotu Umowy oraz spis ich
wyposazenia, znajdujg si¢ w Zataczniku nr 2 do Umowy.

4. Najemca jest ponadto uprawniony do korzystania z powierzchni wspoélnych w
budynkach, w ktérych znajduja si¢ wynajmowane pomieszczenia, 0 ile takie
korzystanie jest konieczne dla uzywania pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem i
celem okreslonym w Umowie, w tym w szczegdlnosci do korzystania z toalety
mieszczacej sie¢ w korytarzu w budynku A, w ktorym znajduje si¢ wejscie do
pomieszczenia A002.

5. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest jedynym wtascicielem budynkéw, o ktorych mowa
w ust. 1.

6. Wydanie Przedmiotu Umowy nastgpi protokolarnie po podpisaniu Umowy, ze
szczegotowym opisem lub rzutem pomieszczen oraz wyliczeniem sprzetu 1 mebli w
ciggu 7 dni od zawarcia Umowy.

§2
Termin realizacji Umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 12 miesi¢cy od dnia jej podpisania.

§3
Szczegolowe warunki realizacji Umowy

1. Najemca bedzie uzytkowal Przedmiot Umowy wylacznie w celu prowadzenia
dzialalno$ci polegajacej na ................

2. Zmiana sposobu wykorzystania Przedmiotu Umowy okre§lonego w ust. 1 niniejszego
paragrafu, wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Najemca o$wiadcza, ze prowadzona przez niego w Przedmiocie Umowy dzialalnos$¢
nie bedzie powodowata zadnych negatywnych konsekwencji, w tym utrudnien, hatasu,
emisji, immisji, zagrozen dla pozostalych uzytkownikéw budynkach, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1, w sposob przekraczajacy przyjete zwyczaje.

4. Prowadzona przez Najemce dziatalno$¢ nie moze godzic w dobre imig
Wynajmujacego, psu¢ jego wizerunku zewngtrznego, uwtlacza¢ jego interesom
zwigzanym z dobrg stawg ani obniza¢ autorytetu Wynajmujacego.

5. Najemca o$wiadcza, ze posiada uprawnienia do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
na wlasny rachunek oraz zobowiazuje si¢ do prowadzenia tej dzialalno$ci w zakresie
zgodnym z Umowg oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w, a nadto
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zgodnie z wlasciwymi przepisami sanitarnymi, wymaganymi do $wiadczenia w

Przedmiocie Najmu, o ktorym mowa w ust. 1. Najemca o$wiadcza, ze uzyska zgode
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej na prowadzenie dziatalnosci w Przedmiocie Najmu,
jesli uzyskanie takiej zgody jest wymagane. Po uzyskaniu zgody jej kopi¢ Najemca
przedstawi Wynajmujacemu.

Najemca bedzie zobowigzany do przestrzegania w pomieszczeniach zakazow

powszechnie obowigzujacych.

Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia polisy ubezpieczeniowej OC.

Najemca zobowigzuje si¢ do gromadzenia odpadéw komunalnych w sposob

selektywny. W przypadku niedotrzymania przez Najemce standardow jakosciowych

poszczegbélnych frakcji odpadow komunalnych 1 zwickszeniu optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi przez Biuro Gospodarki Odpadami

Komunalnymi Urzedu m.st. Warszawy, Wynajmujacy moze obcigzy¢ odpowiednio

Najemce¢ oplatg jak za gospodarowanie odpadami komunalnymi niesegregowanymi po

uprzednim wyznaczeniu terminu do zaniechania naruszen w ww. zakresie.

Najemca jako wytworca odpadow jest obowigzany do gospodarowania wytworzonymi
przez siebie odpadami i ponosi petng odpowiedzialnos¢ za przekazanie ich do utylizacji
wedlug obowiazujacych przepisow oraz jest zobowigzany do okazania
Wynajmujgcemu Kart przekazania odpadow na wywo6z odpadow innych niz komunalne
w tym uznanych za niebezpieczne na kazdy wniosek Wynajmujacego. Wszelkie
konsekwencje, w tym finansowe, zwigzane z nieprawidtowosciami w powyzszym
zakresie, beda obcigza¢ Najemce, z zastrzezeniem ust. 8§ powyzej.

Najemca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Umowy osobom trzecim w
jakiejkolwiek formie do odptatnego lub bezptatnego korzystania bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego. Naruszenie obowigzku opisanego w zdaniu
poprzedzajacym jest bezskuteczne wzgledem Wynajmujgcego 1 uprawnia
Wynajmujacego do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Dostep do budynkow zostanie zapewniony na nastepujacych zasadach:

1) uzytkownicy pomieszczenia w budynku A bedg pobierali klucze do pomieszczenia
z portierni glownej, wpisujac si¢ do ksigzki kluczy;

2) uzytkownicy pomieszczeh potozonych w budynku U beda pobierali klucze do

pomieszczen z portierni przy bramie, wpisujac si¢ do ksigzki kluczy;

3) wszystkim zgloszonym uzytkownikom zostang przydzielone karty magnetyczne do
systemu SKD.

Wynajmujacy moze udostepni¢ Najemcy miejsca postojowe za dodatkowa optata 300
zt netto za kazde miejsce postojowe. Parkowanie na terenie IMDiK PAN odbywa si¢
na zasadach okreslonych w regulaminie i wymaga podania pobrania Karty parkingowej
z oznaczeniem pojazdu oraz pilota (za kaucja w wysokos$ci 100 zt).

Najemca o$wiadcza, ze:

1) nie bedzie przechowywal zadnych materialow niebezpiecznych w Przedmiocie
Umowy, z zastrzezeniem, ze wszelkie materiaty pozarowo niebezpieczne, tj. probki
towarow, beda przechowywane wylacznie w specjalnych szafach do
przechowywania odczynnikow, zgodnie z wymogami prawa,

2) dzialalno$¢ Najemcy prowadzona w Przedmiocie Umowy nie bedzie powodowata
zadnego zagrozenia, w tym wybuchem i pozarowego,
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3) dziatalno$¢ Najemcy nie powoduje zmiany kategorii zagrozenia pozarowego
przyjetej dla budynkow, o ktorym mowa w § 1 ust. 1,

4) dziatalno$¢ Najemcy nie spowoduje zmiany wymagan techniczno-budowlanych i
ppoz. dla budynkéw, o ktorym mowa w § 1 ust.1.

Wynajmujacy zapewni Najemcy:

1) swobodne posiadanie Przedmiotu Umowy przez caly okres trwania Umowy,

2) posrednictwo w dostawie cieplej i zimnej wody, energii elektrycznej oraz CO
w zakresie niezb¢dnym do korzystania z Przedmiotu Umowy,

3) ochrone i monitoring budynku, w ktérym znajduje si¢ Przedmiot Umowy,

4) mozliwos¢ dokonywania dostaw i odbioru towaréw do Najemcy,

5) pojemniki do segregacji odpadow oraz zagospodarowanie odpadami komunalnymi,

6) zabezpieczenie Lokalu przed kradziezg i pozarem, w tym umieszczenia wlasciwego
sprzegtu ppoz. zgodnie z odpowiednimi przepisami,

7) konserwacje i naprawy urzadzen technicznych zlokalizowanych poza Przedmiotem
najmu, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, centralnego
ogrzewania, zimnej i cieptej wody, odprowadzania S$ciekow, wentylacji i
klimatyzacji.

§4
Utrzymanie nalezytego stanu Przedmiotu Umowy

Najemca jest zobowigzany do utrzymania Przedmiotu Umowy w nalezytym stanie
technicznym, technologicznym i sanitarnym oraz do przestrzegania przepiséw BHP,
przeciwpozarowych ponoszac odpowiedzialnos$¢ za uzytkowanie Przedmiotu Umowy
1 ewentualne wszelkie koszty z tego tytutu.

Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ obowiazujacych w budynku regulaminow ze
szczegblnym uwzglgdnieniem prawidlowego zabezpieczenia Przedmiotu Umowy w
zakresie przeciwpozarowym i BHP.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ przed wszelkimi organami powotanymi do kontroli
przestrzegania przepisOw obowigzujacych Najemce w zakresie prowadzonej przez
niego dzialalno$ci, w tym w szczegdlno$ci przepisdw sanitarnych, weterynaryjnych,
ppoz. i BHP.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu oraz osobom
trzecim na skutek nieprzestrzegania przepisow we wskazanym w ust. 1 - 3 powyzej
zakresie.

Wynajmujacy potwierdza, ze Przedmiot Umowy wyposazony jest w instalacje wspolne
dla catego budynku, tj.: centralnego ogrzewania, elektryczng, wodno - kanalizacyjng
oraz sygnalizacj¢ ppoz.

Najemca zapewnieni we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt sprzatanie uzytkowanych
pomieszczen oraz dokonywania czynnosci dezynfekcyjnych 1 dezynsekcyjnych
Przedmiot Umowy. Najemca zobowigzany jest takze do dbania o porzadek na
powierzchniach wspolnych, z ktorych korzysta na podstawie § 1 ust. 3 Umowy.
Najemca zobowigzany jest utrzymywaé Przedmiot Umowy w stanie niepogorszonym,
z uwzglgdnieniem jedynie jego normalnego zuzycia. Zobowigzany jest
w szczegolnosci dokonywac na wlasny koszt biezacych napraw, prac konserwacyjnych
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pomieszczen (w tym malowanie $cian) czy wymaganych prawem przegladow, po
uprzednim poinformowaniu Wynajmujacego o zakresie wykonywanych prac.
Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Wynajmujacego
o wszelkich awariach instalacji nalezacych do Wynajmujacego, pozarze oraz innych
szkodach w Przedmiocie Umowy, a takze do natychmiastowego podejmowania
wszelkich dziatan, niezbgdnych do zabezpieczenia Przedmiotu Umowy i zapobiezenia
dalszym szkodom i stratom.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania stanu technicznego Przedmiotu
Umowy oraz przestrzegania przez Najemce warunkoéw niniejszej Umowy. W celu
wykonania tego prawa, Najemca zapewni na zadanie Wynajmujacego dostep do
Przedmiotu Umowy uprawnionym przedstawicielom Wynajmujacego. W sytuacjach
nagtych, wymagajacych natychmiastowego dzialania, w szczegdlnosci zabezpieczenia
Przedmiotu Umowy lub znajdujgcego si¢ w nim wyposazenie, Wynajmujacy zastrzega
sobie prawo wejscia do pomieszczen zajmowanych przez Najemce, takze pod jego
nieobecnosc.

Najemca moze wyposazy¢ Przedmiot Umowy na wilasny koszt w dodatkowe meble
i/lub urzadzenia i/lub sprzgt, ktore uzna za niezbedne do prowadzenia dziatalnosci, z
zastrzezeniem, ze urzadzenia te musza spetnia¢ wymogi jakosci i/lub bezpieczenstwa
pracy przewidziane wtasciwymi przepisami powszechnie obowigzujacego prawa.
Najemca zobowigzuje si¢ do niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego
zmian naruszajacych w sposob trwaty Przedmiot Umowy.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi naktadami na Przedmiot
Umowy. Najemca o$§wiadcza, iz nie bedzie dochodzit roszczen z tego tytulu w stosunku
do Wynajmujacego po wygasnigciu Umowy. Z chwilg wygasnigcia lub rozwigzania
Umowy wszelkie dokonane przez Najemcg¢ naktady na Przedmiot Umowy, w
szczegblnosci naktady adaptacyjne, stajg si¢ wlasnoscig Wynajmujacego bez
obowigzku zaptaty wynagrodzenia i/lub odszkodowania.

Najemca zobowigzany jest do nieumieszczania na obiekcie szyldow, plakatow,
neondéw, reklam, napisow i innych oznaczen Najemcy oraz osob trzecich bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci.

§5
Czynsz i oplaty eksploatacyjne

Z tytulu uzytkowania Przedmiotu Umowy, Najemca zobowigzany jest do zaptaty
czynszu najmu w wysokosci .......... zb (slownie:.....cocoveiiniiiiiiniiiiinnnns )
miesigecznie. Do kazdej ptatnosci czynszu zostanie doliczony podatek VAT, wedlug
stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Ptatno$¢ czynszu nastapi z gory do dnia 10 go kazdego miesigca, na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

Faktury VAT beda przesytane przez Dzial Ksiggowy Wynajmujacego elektronicznie
na adres poczty elektronicznej wskazanej przez Najemce .......ccceeeevecenences
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W przypadku niedokonania platnosci w terminie wskazanym na rachunku,
Wynajmujacy moze naliczy¢ odsetki ustawowe za opoOznienie w transakcjach
handlowych za kazdy dzien op6znienia.

Jezeli przekazanie Przedmiotu Umowy nastagpi w trakcie trwania miesigca
kalendarzowego, pierwszy czynsz nalezny jest proporcjonalnie za okres pozostaly do
konca danego miesigca kalendarzowego, z uwzglgdnieniem wniesionego przez
Najemce wadium w wysokosci 555 zt (stownie: pigcset pigcdziesiat pigé zt). Kolejne
czynsze sg platne stosownie do postanowien ust. 1 1 2 powyzej.

Kwota czynszu podlega corocznej waloryzacji od poczatku roku kalendarzowego,
w oparciu o wskaznik cen towarow i ustug podawany przez Gléwny Urzad
Statystyczny. Pierwsza waloryzacja nastapi poczgwszy od dnia 01 stycznia 2026 roku,
po ogloszeniu przez GUS tego wskaznika w Monitorze Polskim. Termin ten moze ulec
przedtuzeniu z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego.

Niezaleznie od czynszu z tytulu najmu pomieszczen Najemca zobowigzany bedzie do
uiszczania oplaty za energie elektryczng, zgodnie z wskazaniami podlicznikoéw na
wynajmowanych powierzchniach oraz zryczattowang optatg za: wode, $cieki, odpady
komunalne, ogrzewanie, odprowadzenie §ciekow i inne oplaty eksploatacyjne w
kwocie 250 zt netto ( stownie: dwiescie pigcdziesiat ztotych netto).

Optaty, o ktérych mowa w ust. 7 ptatne b¢da na podstawie faktury VAT, 14 dni od dnia
jej dorgczenia Najemcy.

Wysoko$¢ optlat ryczattowych, o ktérych mowa w ust. 7 powyzej obowiazuje do
31.12.2025 r. Miesieczne, ryczattowe, oplaty eksploatacyjne na kazdy kolejny rok
kalendarzowy ustalone zostang w oparciu o szczegoétowe rozliczenie optat w minionym
polroczu wynajmu powigkszone o znany Wynajmujacemu rzeczywisty wzrost kosztow
cen towarow 1 ustug na kolejny rok kalendarzowy, wynikajacych z umow laczacych
Wynajmujacego z dostawcami 1 ustugodawcami oraz beda stanowi¢ 1/12
przewidywanych rocznych kosztow z tego tytut.

Zmiana wysokosci czynszu 1 ryczattowych optlat eksploatacyjnych nie wymaga
podpisywania aneksu do Umowy, a jedynie pisemnego poinformowania Najemcy
droga elektroniczng na nastepujacy adres e-mail Najemcy: ........... .

§6
Odpowiedzialnos¢ Najemcy

Najemca zobowigzuje si¢, zapewni¢ na wlasny koszt przez caty okres trwania Umowy,
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
oraz ubezpieczenie posiadanego mienia od ognia, zalania i innych zdarzen losowych.
Najemca obowigzany jest dostarczy¢ posiadang polis¢ wraz z dowodem uiszczenia
sktadki ubezpieczeniowej Wynajmujagcemu nie pozniej niz w ciggu 14 dni od
dnia zawarcia Umowy. Najemca zobowigzuje si¢ do udostepnienia Wynajmujgcemu
na jego kazde zadanie kopii polisy ubezpieczeniowej oraz stosownych dowodow
zaptaty sktadki i1 informowania Wynajmujacego za kazdym razem o przedtuzeniu
polisy i optaceniu naleznych w zwigzku z tym sktadek na kolejne okresy, niezwlocznie
nie pozniej jednak niz na 5 dni roboczych przed uplywem waznosci wczesniejszych
umow/polis.



2. Najemca zobowigzany jest przed podpisaniem Umowy do ztozenia zabezpieczenia
zaplaty nalezno$ci czynszowych w wysokosci trzymiesigcznego czynszu (kaucja
gwarancyjna). Dokument bgdacy dowodem wniesienia zabezpieczenia stanowi
Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i zostanie
zwrocona Najemcy w terminie 30 dni od daty rozwigzania Umowy (o ile
Wynajmujacy nie zaspokoi z niej w calosci lub w czgSci swoich roszczen
wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym w zakresie nieoplaconych naleznosci
czynszowych, z tytulu optat eksploatacyjnych lub roszczen odszkodowawczych).

3. Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku
z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Najemce, w tym wyniklte z tytutu
dziatalnos$ci prowadzonej przez Najemc¢ w Przedmiocie Umowy, ponosi Najemca na
zasadach ogoélnych.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody i wypadkKi
Najemcy lub 0s6b znajdujacych si¢ lub korzystajacych z Przedmiotu Umowy, jakie
moga si¢ wydarzy¢ na terenie Przedmiotu Umowy.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytulu ewentualnych szkdéd
wynikajacych z przerw w dostawie energii elektrycznej, wody, odprowadzania
Sciekow, ciepta powstalych z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego.

6. W przypadku zgloszenia udokumentowanych roszczen przez osoby trzecie,
powstatych z winy Najemcy lub oséb znajdujacych si¢ lub korzystajacych z
Przedmiotu Umowy, Najemca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie do pokrycia
wynikajacych stad roszczen.

7. W przypadku, gdy Wynajmujacy poniesie jakiekolwiek koszty zwigzane
Z roszczeniami zgloszonymi wobec niego, Najemca zobowiazany jest do dokonania
zaptaty na rzecz Wynajmujacego kwoty rownej poniesionym kosztom, w terminie 7
dni od daty otrzymania wezwania do zaplaty od Wynajmujacego.

8. Najemca zobowigzany jest do naprawienia szkdd, ktore poniesie Wynajmujacy lub
0soby trzecie, a ktore powstang z winy Najemcy, jego personelu.

§7
Kary umowne

1. Najemca bedzie zobowigzany do zaplacenia Wynajmujagcemu kar umownych

w nastepujacych przypadkach 1 wysokosci:

1) wprzypadku oddania Przedmiotu Umowy osobom trzecim w jakiejkolwiek formie
do odptatnego lub bezptatnego korzystania bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego — w wysokosci 5% zwaloryzowanego czynszu najmu za kazdy
dzien oddania Przedmiotu Najmu osobom trzecim,

2) jezeli Najemca rozwigze umowe¢ z przyczyn lezacych po jego stronie Iub
Wynajmujacy rozwiaze umowe z przyczyn dotyczacych Najemcy, Wynajmujacy
naliczy kar¢ umowng w wysokosci 200% miesigcznego czynszu najmu
okreslonego w § 4 ust. 3 niniejszej Umowy.



. Zaptata kar umownych nie wylacza prawa Wynajmujagcego do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolnych za poniesiong szkode w wysokosci
przekraczajacej kary umowne.

. Najemca wyraza zgode na zaptate kar umownych na podstawie noty obcigzeniowe;j
wystawionej przez Wynajmujacego.

. Wynajmujacy moze naliczy¢ kary umowne z kazdego tytutu odrgbnie.

§8
Wygasniecie lub rozwigzanie Umowy

. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe z waznych powodow - z zachowaniem 3 -
miesigcznego terminu  wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Strony dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania Umowy na mocy porozumienia Stron

w kazdym czasie.

. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia

w nastepujacych przypadkach:

1) dokonywania, przez Najemce¢ W Przedmiocie Umowy zmian w bez wyraznej zgody
Wynajmujacego, wyrazonej na pismie,

2) wykorzystywania przez Najemce Przedmiotu Umowy w celu niezgodnym z
okreslonym w Umowie,

3) podnajmu Przedmiotu Umowy lub jego czeSci, badz oddania w bezptatne
uzytkowanie lub poddzierzawe osobom trzecim,

4) zalegania z zaptata czynszu za dwa pelne okresy platnosci, po bezskutecznym
uptywie dodatkowego 14 dniowego terminu na jego zaptate udzielonego na
podstawie art. 687 k.c.,

5) zalegania z zaptatg czynszu Umownego za dwa pelne okresy ptatnosci, takze
w przypadku niepelnych platnosci przez Najemceg, po bezskutecznym uptywie
dodatkowego 14 dniowego terminu na ich zaptat¢ udzielonego Najemcy przez
Wynajmujacego. Pokrycie przez Najemce czgsci zaleglosci nie bedzie skutkowaé
odstgpieniem od mozliwosci odstgpienia od Umowy,

6) zalegania z zaptata optat eksploatacyjnych za dwa pelne okresy platnosci (takze w
przypadku niepelnych ptatnosci przez Najemceg), po bezskutecznym uptywie
dodatkowego 14 dniowego terminu na ich zaptat¢ udzielonego Najemcy przez
Wynajmujacego. Pokrycie przez Najemce czgsci zaleglosci nie bedzie skutkowac
odstgpieniem od mozliwosci odstapienia od Umowy,

7) w przypadku, gdy Najemca nie wyrazi zgody na ponoszenie przedstawionych
nowych kosztéw eksploatacyjnych lub czynszu, o ktérych mowa w § 5 niniejszej
Umowy.

. Najemca moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w razie naruszenia przez

Wynajmujacego postanowien Umowy, w szczegolnosci:

1) gdy Wynajmujacy lub osoby, za ktére ponosi odpowiedzialno§¢ utrudniajg lub
uniemozliwiaja Najemcy, jego pracownikom albo podmiotom korzystajacym z
Przedmiotu Umowy za zgoda Wynajmujacego dostep do Przedmiotu Umowy,

2) niewywigzywania si¢ z obowigzkow okreslonych w § 3 ust. 14 niniejszej Umowy.



5. Rozwigzanie Umowy zgodnie z ust. 3 pkt. 1) - 4) i ust. 4 powyzej wymaga uprzedniego
wezwania Strony dopuszczajacej si¢ naruszen Umowy do ich zaprzestania i usuni¢cia
ich skutkow z wyznaczeniem odpowiedniego terminu, nie dluzszego niz 14 dni. W
przypadku gdy Strona wezwana nie zaprzestanie narusza¢ umowe, Strona wzywajaca
zachowuje prawo do wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

6. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu
Przedmiotu Umowy w stanie wynikajacym z normalnej eksploatacji oraz do
doprowadzenia Przedmiotu Umowy do stanu sprzed dokonania zmian w terminie do 7
dni od dnia rozwigzania lub zakonczenia okresu obowigzywania Umowy. W wypadku
niewykonania przez Najemce¢ obowigzku opisanego w zdaniu poprzedzajacym Najemca
upowaznia Wynajmujacego do oddania tych rzeczy na przechowanie na koszt i ryzyko
Najemcy. Koszty doprowadzenia Przedmiotu Umowy do stanu sprzed dokonania zmian
obcigzaja w calosci Najemce. Z czynnosci wydania Przedmiotu Umowy
Wynajmujacemu sporzadzony zostanie protokét zdawczo — odbiorczy, ktorego wzor
stanowi Zatacznik nr 4 do niniejszej Umowy .

7. Jezeli po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy Najemca nadal korzysta z Przedmiotu
Umowy zobowigzany Wynajmujacy ma prawo do naliczania kar umownych w
wysokosci 5% zwaloryzowanego czynszu najmu za kazdy dzien zwloki w zwrocie
Przedmiotu Umowy.

8. Z chwilag wygasnigcia lub rozwigzania Umowy Najemca zobowigzuje si¢ usungé
z Przedmiotu Umowy wszelkie wniesione przez niego i stanowigce jego wlasnos¢ lub
wlasno$¢ osob trzecich rzeczy ruchome. W wypadku niewykonania przez Najemce
obowigzku opisanego w zdaniu poprzedzajacym Najemca upowaznia Wynajmujacego
do oddania tych rzeczy na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy.

§9
Postanowienia koncowe

1. Najemca nie jest uprawniony bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego do
przeniesienia na rzecz osOb trzecich jakichkolwiek praw lub obowiazkow
wynikajacych z Umowy.

2. Wszelkie zmiany lub uzupetlienia Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Wszelkie spory powstale w zwiazku z realizacja postanowien Umowy Strony
zobowiazujg si¢ rozwigza¢ polubownie. W przypadku braku mozliwosci uzyskania
porozumienia rozwigzanie sporu Strony poddaja sadowi wlasciwemu ze wzgledu na
siedzibe¢ Wynajmujacego.

4. Strony wskazuja nastgpujace osoby do kontaktu roboczego w zwiazku
z wykonywaniem Umowy:

1) ze strony Wynajmujacego: Paulina Zieniewska Tel: 22 608 65 51 e-mail:
pzieniewska@imdik.pan.pl
2) ze Strony NajemMCY: ..cceeiiieiiiriiiiiiietiieeieietererttestcssscsnssossscssscsnnss
Tel: ceveeeeeieieeeeeneeeennes B 11 P21 | ot
5. Najemca zobowiazuje si¢ do przekazania osobie wskazanej w ust. 1 pkt. 2) powyzej
Klauzuli Informacyjnej Wynajmujacego zawartej w Zataczniku nr 5.



10.

Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadamia¢é Wynajmujgcego 0 zmianie
adresu swojej siedziby i ewentualnego adresu do korespondencji. W przypadku braku
takiego powiadomienia korespondencje wystang Najemcy pod ostatni znany
Wynajmujgcemu adres uwaza si¢ za skutecznie doreczona.

Korespondencje uwaza si¢ rowniez za dorgczong skutecznie w przypadku, gdy zostata
nadana listem poleconym, a Najemca nie odebrat jej w terminie wynikajacym z
przepisOw prawa, w tym prawa pocztowego.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej Umowy stanowi
informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. 0
dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r., poz. 902) ktora podlega
udostgpnieniu w trybie Przedmiotowej ustawy.

Najemca o$wiadcza, ze nie jest podmiotem, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 13
kwietnia 2022 r. o szczegélnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspieraniu agresji na Ukraing oraz sluzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego

(Dz. U. z 2023 r. poz. 129).

Wynajmujacy: Najemca :

Zalaczniki :

Zalacznik nr 1 - Wydruk informacji z KRS/CEiDG Najemcy.

Zalacznik nr 2 - Rzuty pomieszczen wraz ze spisem wyposazenia

Zalacznik nr 3 - Dokument bedacy dowodem wniesienia zabezpieczenia zaptaty
naleznosci czynszowych w wysokosci trzymiesi¢cznego czynszu brutto.

Zalacznik nr 4 — Wz6r Protokotu zdawczo — odbiorczego.

Zalacznik nr 5 - Klauzula informacyjna Wynajmujacego.
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